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Dr. Luiz 1Antonio Silvio Pereira

CRC-MT 6802-0/9 Augditor, Perito
e Contébil e Grafotécnico
CREC] - MT F-03250 e Perjto Imobiliario,

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA ggf 9 52 5’

|

1.0. INTRODUCAO i

O presente Parecer Técnico foi elaborado pelo corretor de iméveis Dr.
Luiz Antdnio Silvio Pereira - CRECI-MT - 03250 - 192 Regido/MT -, na forma
da Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e Ato Normativo n° 01/2008.

2.0. OBJETO

Identificagdo: Um imovel residencial localizado na Rua cl'las Oliveiras n¢ 580,
Lote 08, Quadra 16A - Bairro: Jardim Rondénia - Rondondpolis-MT, com area
de terreno de 336,00 m?, medindo 12,00 metros de frente por igual de
fundos, por 28,00 metros de ambos os lados - Area construida de 97,76 m?.

Endereco: Rua das Oliveiras n°® 580, Lote 08, Quadra ]:.6A - Bairro: Jardim
Ronddnia - Rondonépolis-MT '

Cartodrio: 1° Oficio - Registro de Imoveis da Comarca de Rondonbpolis-MT

|

Matrigula n® 30.637 - Ficha 01 - Livro 02 de 12/02/1988
i

i i

3.0. SOLICITANTE

Nome: Associagdo de Poupanga e Empréstimo - POUPEX
1

CNPJ: 00.655.522/0001-21

Enderego: Brasilia - DF - Esplanada dos Ministérios - Anexo I - 40 andar.

~
j - !

4.0. PROPRIETARIO

Nome: Adilton Ferreira Guimardes |

CPF: 384.742.201-49
| |

Escritério: Rua Fernando Correa da Costa, n® 697 - Bairrol: Vila Aurora- CEP-
! 78.740-000 - Rondon6puolis - MT
Fone: (66) 3426-9932 (65) 99605-6200 {66) 99611-7391
e-mail: lnizcontadorlO@hotmail.com
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CRC-MT 6802-0/9 Auditor, Perito
e Contabil e Grafotécnico
CRECI - MT F-03250 e Perito Imobilidrio.

5.0. OBJETIVO E FINALIDADE

Objetivo: Efetuar a avaliagdo do imdvel situado a Rua dlas Oliveiras n° 580,
Lote 08, Quadra 16A - Bairro: Jard|m Ronddnia - Rondgndpolis-MT, a prego
de mercado de compra e venda.

Finalidade: Verificar o prego de mercado do imdvel isituado a Rua das
Oliveiras n°® 580, Lote 08, Quadra 16A - Bairro: Jardim Rondbnia -
Rondonépolis-MT

6.0. VISTORIAS

6.1. Vistorias da Regido

Urbanizacgao:
Rede de esgoto tra-| Sim | Guias e sarjetas Sim
tada '
Rede coletora de Sim | Pavimentagdo Asfaltica Sim
esgotos
Telefone Sim | Calgamento Sim
Luz publica Sim | Redes de cabeamento par{ Sim
transmiss&o de dados
comunicagédo e TV
Drenagem de &gual Sim
pluviais
I
Servicos comunitarios: !
Transporte coletivo Sim | Praga Sim
Coleta de lixo Sim | Ateas de lazer Sim
Policiamento N3o | Igreja Sim
Escolaa% Sim | IndUstria ?\150

H
Escritério: Rua Fernando Correa da Costa, n° 697 - Bairro: rila Aurora- CE
78.740-000 - Rondonépolis - MT
Fone: (66) 3426-9932 (65) 99605-6200 (66) 9961'1 7391
e-mail; luizcontadorlO@hotmail.com
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Dr. Luiz Antonio Silvio Pereira

CRC-MT 6802-0/9 Auditor, Perito
e Contéabil e Grafotécnico
CRECI - MT F-03250 e Per_ito Imobilidrio,
Comeércio Sim

Vocacao predominante: |

Residencial Sim | Conjuntos habitacionais N&o
horizontal

Residencial vertical Ndo

o

Comercial Sim
Industrial Nao
Institucional Nao

Padrao construtivo predominante: '

Proletario Nao | Médio superior N&o
Baixo N&o | Fino N3o
Médio I?’hferior Nao | Luxo iNﬁo
Médio superior N&o .
Médio Sim

6.2. Vi%torias do Terreno

Formato: Retangular

Topografia: Plana

I
Dimensdes: 336 m?, sendo 12,00 metros de frente pof igual de fundos e
28,00 metros do lado direito por igual do lado esquerdo.

ralculo do valor do terreno pelo método Expecllito

O perfodo das pesquisas realizou-se no més de junho/2019. O terreno
apresenta uma topografia plana. Apos pesquisas nas areas proximas onde
localiza-se o imdvel, verificando ofertas de venda e/ou vendas efetuadas,

T 3
Escritério: Rua Fernando Correa da Costa, n° 697 - Bairro: Vila Auror}v/CEP—
78.740-000 - Rondonépolis - MT
Fone: (66) 3426-9932 (65) 99605-6200 (66} 99611-7391
e-malil: luizcontadorlO@hotmail.com
|
1
:
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Dr. Luiz Antonio Silvio Pereira ﬁ
CRC-MT 6802-0/9 Auditor, Perito
e Contabil e Grafotécnico
CRECI - MT F-03250 e Peréto Imobiliério.

nos aportaram para o valor médio unitario do terreno igual a R$ 195,00 m2,
temos o seguinte valor para o terreno utilizando a férmula de Hierdo:

S=sqrt (p x (p-a) x (p-b) x (pxc)

Il

S= Superficie ou Area

Sqrt= raiz quadrada

“a”, "b” e "c” os lados e “p” o0 semi-perimetro |
Vt- At x Pp, onde:

Vt= Valor do terreno

At= area do terreno

Pp= Prégo/m2 unitario conforme pesquisa de mercado. l

Limites e confrontagoes:

Frente para a Rua das Oliveiras;
Pelo Iad?o direito com o lote n® 09; |
Pelo lado esquerdo com o lote n° 07;

Fundos com o lote n® 06;

_' I
Valor dL terreno na Rua das Oliveiras e adjacentes - Vt= 336,00 m? x R$
195,00 = R$ 65.520,00 (sessenta e cinco mil, quinhentos é vinte reais).

6.3. Vistorias das Benfeitorias nos iméveis .
6.3.1. Situacdo do imovel |

O imédvel avaliado localiza-se na Rua das Oliveiras n° 580, Lote 08,
Quadra 16A - Bairro: Jardim Rondonia - Rondonépolis;MT, constante na
matricula n® 30.637 o total de 64,86 m? de area construfda, com ampliagdo
posterior de 32,90 m? perfazendo o total de 97,76 m? de &rea construida,
constante no BCI - Boletim de Cadastramento Imobilidrio da Prefeitura
Municipal de Rondonépolis-MT

Composigdo do imdvel: |

» I- 02 quartos forrado com forro PVC;
> II- 01 sala forrada com PVC;

Escritorio: Rua Fernando Correa da Costa, n°® 697 - Bairro: Vfla Aurora— CEP-
78.740-000 - Rondonépolis - MT
Fone: (66) 3426-9932 {65) 99605-6200 (66) 99611-7391
: e-malil: luizcontadorl0@hotmail.com I
I
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I1I- Area ao lado com espaco para garagem;
IV- 01 lavanderia;

V- 01 sala forrada com PVC;

VI- Piso da casa com cer8mica; I
VII- WC com cerdmica até o teto com box;

VIII- Dispensa

Quintal ndo cimentado; |

YV V V V V V Vv VY

Pintura Regular;

6.3.1.1. Célculo da valor da benfeitoria 1

I
Tomando por base os Custos Unitdrios Bdsicos de Construgio
(CUB/m?2) do SINDUSCON-MT - més de junho de 2019 - calculados de
acordo rom a Lei Federal n°® 4.591 de 16/12/64 e com @a Norma Técnica
NBR 12i721/2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), que
nos forhece o valor unitdrio do imével avaliado com acébamento padrédo

baixo, temos o seguinte valor:

Ve=Ao|'x Pp x (1 - K) x Fo, onde; |

Ve= Vallor da edificagao

Ac= Area construida

Pp= Prel'go/m2 padrdo de acordo com a CUB/m2 - tabel:a de maio/2019,
considerandc o padrdc baixc - R-8 (Residéncia - Padfdo Baixo) - R$
1.248,63 m2,

K= Fatot de depreciacic |
Fo= Fator de oferta (desdgic) |

Estado de conservagdo Fator de Depreciagac (K)
| Otimo 1,0 (10Q%)
Bom 0,8 (80%)
Regular 0,6 (60%)
Precario 0,4 (40%)
Mau 0,2 (20%)
Péssimo 0,0 (0%)

Escritério: Rua Fernando Correa da Costa, n° 697 - Bairro: Vila Auroray/

78.740-000 - Rondonébpolis - MT I
Fone: (66} 3426-9932 (65) 99605-6200 {66) 99611-7391
e-mail: luizcontadorlO@hotmail.com
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Composigdo das benfeitorias conforme item 6.3.1.: |

Benfeitorias no imovel:

Ve= 97,76 m? x R$ 1.248,63 x (1-0,35)x 1,00 = 79.342,94

Terminados os calculos anteriores, concluimos que lo valor do imével
seja de: [

V=Vt + Ve

vt (terr%no)= R$ 65.520,00

Ve (benfeitorias)= R$ 79.342.94

Total= | R$ 144.862,94 I

7.0 - Calculo da soma total do imével avaliado:

ITéveI avaliado a Rua das Oliveiras n® 580, Lote !08, Quadra 16A -
Bairro: Jardim Rondénia - Rondonépolis-MT - matricula n° i30.637 do Registro
de Cartorio do 1° Oficio da Comarca de Rondondpolis - Mato Grosso - cujo
preco de mercado € de R$ 144.862,94 (cento e quarenta e quatro mil,
oitocentos e sessenta e dois reais e noventa e quatro centavos).

|
chSIDERAc()Es FINAIS

Nada mais havendo a considerar damos por encerrado o presente
trabalho, constituido dos seguintes anexos:

e (1 folhas da Tabela da SINDUSCON-MT.
« 1% fotos dos imoveis tiradas em 06/06/2019

¢ 02 folhas da matricula do imdvel n°® 30.637 |
« 01 folha do BCI -Boletim de Cadastramento Imobilidtio extraida do site

] 5 . :
da Prefeitura de Rondongpolis - MT. |
e 01 folha do mapa da localizagdo do imdvel,
Escntorio Rua Fernando Correa da Costa, n® 697 — Bairro: Vila ora— CEP-
78.740-000 - Rondonépolis - MT
. Fone: (66) 3426-9932 (65) 99605-6200 (66) 99611- ,7 91
v e-mail: luizcontador10@hotmail.com
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Dr. Luis Antonio Silvio Pereira

CRC-MT 6802-0/9 Auditor, Perito

Contabil e Grafotécnico
e Perito Imobiliario,

e
CRECI ~ MT F-03250

Rondonépolis-MT-MT, 24 de junho de 2019,

Escritério: Rua Fernando Correa da Costa, n° 697 — Bairro: Vila Aurora- CEP-
[ 78.740-000 - Rondonépolis - MT
| Fone: (66) 3426-9932 (65) 99605-6200 (66) 9961 1-:7391
I e-mail: JuizcontadorlO@hotmail.com .
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Foto n2 01 — frente do imovel

Foto n2 02 — lateral do Imovel
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Foto n2 03- Fundos do imovel

|
Foto n2 04 — lavanderia do imovel
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Foto n2 05 Espaco entre cozinha dgspenca Foto n2 06 Garagem

Foto n2 07 Sala Foto n2 08 piso da sala
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Foto n2 09 — Banheiro

el e
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| |
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FIETRENI )

1
Foto n2 10 Forro de PVC, em toda parte interna do imdvel, as duas portas sdo dos quartos.

7
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Foto n2 11 —Piso da garagem Foto n2 12 —Parte interna da garagem

Foto n2 13- parte inferior da cozinha
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Foto n? 15 parte aberta ndo é forrada Foto n? 16 Quintal

Foto n2 17 -Parte externa da dgspenca Foto n? 18 - Parte interna da dgspenga.
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