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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE TRES LAGOAS

Autos n° 0009785-35.2008.8.12.0021
Exequente: Municipio de Tres Lagoas
Executado: Espolio Issam Fares

LAUDO DE AVALIACAO.

Objetivo: Determinagdo do valor de mercado para praga, leildo ou adjudicagdo judicial.
Objeto da Avaliagao:

Determinar o Valor de Mercado para o seguinte Imével: Trata-se de imével rural, com drea
de 636,49,92ha. Localizada neste municipio, terno desta Comarca. Registrado no Cartério de

Registro de Iméveis desta cidade com a matricula n® 1.537.

INOVEL £ =Ume gleoa de terrus pastais @ laveadias, na zona fural, destaca
da do imOvel “Pasta“, neste Municipio:e Comarca, Co®m 8 Area to-
tal de 636,49,92ha.(seiscentos e trinta €& G@lF hectares, guearentas e no-
veé aresd @ novents e dois centiares), cuja pogse ests sendo exsrcida man
s;.ﬁpacifiau. contingeda pelos lindsiros, dentro dos limites & confron=
tagoes IOYﬂint..i-"CDIIGI & Oivisa desta glebs Situmda ns FoZends Prats
cipio e comsrems, no marco n® £, cravade na margem direits do-
Corrego ca Hratinha, a 1.840metros s montante da bsrra da Cabeceirs da-
imauinuo em taipn), ne cruzamerte da teferids cabeceira da Cruz, cy
& rodovia MT-408 (Trés Lagoas-alto Sucurid), dests marco o divisa pros=-
Segue acompanhando o veio do Cdrreqo da Pratinha, para cima até alecan--
¢ar o marco II, eravedo a uma distdncin de 2.630,00metres, medidos em -
Taiod, ¢ a margem direita do referido cérro?u da Pratinha, dai a givisa-
profsegue com o2 rumos dg 37200'SW @ 70000'SE & distancias respectivas-
de 2100 e 2900metros, até alcangar s rodovis MT-408, onde roi cravado o
Marco n? IV & apds ter pasendo pele marco n® I1l, do marco IV » divisa-
acompenia o tragedo ge rodovia MT-408, sentido Trés Lagoas, Alto Sucu-=
riu, ate stingir o Corrego de Pratinha, onde roi cravado o marco NP I,=
principio deste roteliro.-Ests gleba de tercns divide, entre o8 marco I~
€ 11, com terrae deo prppriedade de Mario Nakamiti(Fazenda Rancho Alegre) |
entre o= marcos Il e II1 com terrenos dge DB Joana Candida Nogusira, en~ |
tre 08 marcos I1II e IV com terras de Moacir Vida e, Finslmente entrs as
marcas IV e I, com propriedades de Getulic Garcis Nogueirn, conforme -=- |
laude fornecide pelo D@ Flemrion Garcis de Freitas, Ena¥ Cart. 8.110,-~
CREA-5® Registro RJ, cuje gleba & constituida de 607.#?.92heatar¢e des-
tadénda do mtricula no 1=1.572, Livre 2-G o 29%,04,00hects

res da transcri .
§80 NP 27.462, Livro 3-HC.-RECISTRO ANTERIDR:= 27.462 e 1=-1,572

reepac
tivamente as Pls. 190 e 174, dos LIvros I-BC @ 2-C, deste OF{ciD.~-moas
PRODRIETARIOS s-D# Albins Noguwirm, desquitmda, do loc. residesic s damg
i ads n@sta cidade, & Rus Dr. Brunc Garcia, 1.096, CPF MF sob no 027,
_5‘.

651-49; getulio Candido Nogueira, pecuaristas, & sua mulher D! Tere
Ze Nogueirm, do lar, bresileiros, caSados, residentes e domicilisdos <=
nesta cidage, portedores do CPF, MF 076.701.091,~Cartificado de cadastro
do INCRA:-Exercicio de 1975,-Céddigo do Imovels-912.0%4.005,959,-Area To
tal:-l2.337.10.-Hudulos:-lsilIfuﬂfdavﬂndulull-lJ?.’ﬁ.-Prnﬁun Midima do=
Ferpsi-mantos—!ﬂiﬂ.-Eu. Edith Martins ann:. ;;grcvanta habilitada, es= .
crevei,.~DATA:=Tra s de, setembre de 5.~Dou Fe.-0Ficial Subs
tituto,. mf'ﬁf% " i | -

. -

Localizagdo: FAZENDA SAO FELIPE DO PRATINHA
Municipio de Trés Lagoas, Acesso pela MS 320. Regido do Pratinha.

Identificacdo e Caracterizacio do bem avaliado:
Data da Vistoria 12/06/2024.
Caracterizacao da Regido:
Trata-se de regido de relevo plano.
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Caracterizagao do Imével:
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Trata-se de imovel rural destinado a pastagens para criagdo de bovinos. Com pastagens
formadas de brachiara, em pessimas condigdes; com divisdes em pastos e piquetes; com cerca de
arrame liso, em sua maioria com quatro fios; partes dos pastos servidos com agua natural e parte
com bebedouros artificial; curral de madeira, em mau estado de conservagio; duas casas de
alvenaria, em mau estado de conservagdo; um barracdo, sem acabamentos. Poco semi artesiano e
rede de energia eletrica trifasica. Todas as benfeitorias estdo mau estado de conservacio.
Diagnéstico do Mercado:

A quantidade de oferta de bens similares ¢ media e a absorgdo pelo mercado poder ser
considerada normal. Considerando as condigées de mercados e os atributos particulares do imével
avaliando, este é classificado como “LIQUIDEZ NORMAL”.

Resultado da Avaliagao:

Valor de mercadolégico: de acordo com os dados acima, os quais também foram embasados
no valor praticado no mercado de Trés Lagoas, AVALIO o imdvel de 636,49,92 ha, matricula n°
1.537 e suas benfeitorias, em R$ 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais), ressaltando os valores
expressos acima foram obtidos em concorddncia com a liquidez do mercado local, na presente data,
obedecendo aos atributos particulares do imével, suas caracteristicas, sua localizagio e a oferta de
imoveis assemelhados no mercado imobilidrio.

Nada mais tendo acrescentar, o presente Laudo e encerrado. O referido é verdade e dou fé.

Trés Lagoas-Ms., 17 de junho de 2024.
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{
Otacilio p‘é%’ci o Guimardes _ Oficial de Justica Avaliador
at. 906 TJ/MS.
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. Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
E * Comarcade Trés Lagoas
W Vara de Fazenda Publica e Registros Publicos

| CERTIDAO —AVALIAGCAO POSITIVA

Autos: 0009785-35.2008.8.12.0021

Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Pagamento
Requerente: Municipio de Trés L agoas

Requerido: Espdlio | ssam Fares

Oficial de Justica: Otacilio Aparecido Guimar aes (5284)
Mandado n° 021.2024/011185-2

Certifico que, procedi a avaliagdo do imével indicado, conforme laudo

€m anexo.

Por fim, intimei o Espdlio de Issan Fares, na pessoa de seu
representante legal Issan Fares Junior, entregando-lhe copia do laudo de avaliacdo e do

mandado.

Trés Lagoas-MS, 23 de julho de 2024.

Otacilio Aparecido Guimaraes (5284)
Oficia de Justica
(assinado por certificacdo digital)

Situacdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Intimacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: 1ssam Fares Junior
Diligéncia:
12/06/2024 as 12:30 - local: Fazenda S&o Felipe da Pratinha - MS 320, viaBr 158, Ms 112 e
Ms 377 (disténcia 0 km)
23/07/2024 as 12:00 - local: Camara Municipal desta cidade. (distancia 0 km)

Ato: Avaliacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: |ssam Fares Junior
Diligéncia:
12/06/2024 as 12:30 - local: Fazenda S&o Felipe da Pratinha - MS 320, viaBr 158, Ms 112 e
Ms 377 (distancia 388 km)

Modelo 502745 -M 906 -
Enderego: Rua Zuleide Perez Tabox, 1109, Edificio do Forum Des. Gerval Bernadino de Souza - CEF
79601-100, Fone: (67) 3929-1700, Trés Lagoas-MS - E-mail: trl-fazpub@tjms.jus.br
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