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| EDITAL DELEILAO |

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO DE BEM(NS) IMOVEL(IS) e de intimac&o do(a)(s) executado(a)(s)
Espdlio de Francisca Anderson, inscrito(@) no CPF/MF n° 027.173.361-68, representada por
Ricardo Renato Casarin, inscrito(a) no CPF/MF n°. 165.312.480-68, com endereco na Fazenda Nossa
Senhora da Guia, na Rodovia BR 262, km 468, zona rural, CEP 79.210-000, Anastécio/MS; e Espdlio
de José Antdnio de Oliveira, inscrito(@) nho CPF/MF n° 138.910.069-34; representado por Maria
José de Oliveira, com endereco Rua Ced. Nelson Felicio dos Santos, n° 408, bairro Centro,
Aquidauana/lM S e demais interessados.

Dr(®. Juliano Duailibi Baungart, Juiz(a) de Direito do(a) 22 Vara Civel da Comarca de Aquidauana,
Estado de Mato Grosso do Sul.

FAZ SABER atodos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido nos autos
de Cumprimento de Sentenca n° 0003063-67.2007.8.12.0005, movido por José Augusto Anderson e
outro contra Espdlio de Francisca Anderson e outros, em tramite perante este Juizo e Cartdrio, que
com fulcro no artigo 880 e seguintes do Codigo de Processo Civil/2015, e regulamentado pelo
Provimento 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TJMS, por intermédio do portal
www.marcaleiloes.com.br, gestora de leildes on-line, o leiloeiro judicia nomeado pelo(a)
Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito desta Vara, Sr. Marcelo Carneiro Bernardelli leva a pablico pregéo
de venda e arrematacdo na modalidade de leildo somente eletrdnico (art. 1° do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016) o bem(ns) imovel(is) abaixo descrito(s), conforme condi¢cbes de venda
constantes do presente edital.

DATAS DO LEILAO: No 1° Leil& com inicio no dia 13/03/2025 &s 14:00 horas (horério local) e
término no dia 20/03/2025, as 14:00 horas (horério local), entregar-se-4 o(s) bem(ns) a quem mais der
valor igual ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados nédo atinjam o valor da avaliagdo
do(s) bem(ns) no 1° Leil&o, o0 2° Leildo seguir-se-& sem interrupcao, e término no dia 03/04/2025, as
14:00 horas (horario local), ocasido em que o(s) bem(ns) sera(8o) entregue(s) a quem mais der, nao
sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de avaliagdo; considerado vil,
conforme art. 891 do CPC.

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 1.634.878,92 (um milh&o, seiscentos e trinta e quatro
mil, oitocentos e setenta e oito reais e noventa e dois centavos), atualizado até 20/03/2024, conforme
calculo afl. 562 dos autos.

RELACAO DO(S) IMOVEL(1S):

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 01 (um) lote de terreno urbano localizado na Rua Nelson Felicio dos
Santos, n° 144, determinado sob o lote n° 03, da quadra n° 120, do bairro/loteamento Centro,
registrado sob a matricula n°. 591 do(a) Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Aquidauana/M S, com as seguintes confrontacdes. com 26,50 m (vinte e seis metros e cinquenta
centimetros) de frente por 62,50 m (sessenta e dois metros e cinquenta centimetros) de fundos, que é
0 mesmo da quadra CXX, com érea total de 1.656,25 m2. Sobre o referido lote esta edificado uma
casa residencial em alvenaria, telhas de barro, forro em madeira, paredes com pequenas rachaduras,
rebocada e pintada, varanda na lateral, piso em arddsia, com 02 (dois) quartos, sendo 01 (uma) suite e
01 (um) banheiro social, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, &rea de churrasqueira nos fundos, janelas
em madeira e vidro e portas internas de madeiras, quintal com gramado e terreno todo murado com
portdo de entrada para veiculos e portdo social. Se trata de construcdo antiga e sujeita ainundacéo em
periodo de cheia do Rio Aquidauana.

NOMEACAO DE FIEL DEPOSITARIO: N&o ha nomeacgo de fiel depositério aos autos.

Mod. 990067974 - Endereco: Rua Nilza Ferraz Ribeiro, 391, Vila Cidade Nova - CEP
79200-000, Fone: (67) 3241-3763, Aquidauana-MS - E-mail: agu-2vciv@tjms.jus.br

fls. 632

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSANGELA PEREIRA DOS REIS SILVA e JULIANO DUAILIBI BAUNGART, liberado nos autos em 24/02/2025 as 19:45 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003063-67.2007.8.12.0005 e codigo R261VFKH.



4

Podr Judiciario do Estado & Mato Groso do Sul
Comara de Aquidauana
22Vaa Ciwel

VALOR DE AVALIACAO: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), conforme auto de avaliagéo a
fl. 428, datado de 19 de maio de 2022.

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 192.822,33 (cento e noventa e dois mil, oitocentos e
vinte e dois reais e trinta e trés centavos), atualizado até 29/02/2024, conforme atualizagdo monetéria
pelo IPCA (IBGE), afl. 564 dos autos.

DEBITOS: Constam os seguintes débitos sobre o imével supra descrito: IPTU (imposto predial e
territorial urbano): Ha débitos conforme demonstrativo de débitos a fl. 560/561, emitida em
21/03/2024 pela Prefeitura do Municipio de AquidauanalM S, no valor de R$ 35.011,96 (trinta e cinco
mil, onze reais e noventa e seis centavos) ante a confecgdo deste edital. Imével inscrito na
municipalidade sob o n° 1.01.0020.04.0000.00000.1.

ONUS: Constam os seguintes 6nus na matricula n° 591 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Aquidauana/M S:

- R.05/591- Protocolo de 02/03/2005 - HIPOTECA - pela Cédula Hipotecaria de 11/02/2005, autos n°.
005.03.0017, em favor de José Augusto Anderson e outros, CPF/MF n° 435.174.558-49;

- Av. 07/591 - Protocolo n° 76.527, de 04/03/2016 — AVERBACAO DE ACAO — Para constar que de
conformidade com o Oficio n°. 0321/2016 rprs, expedido pela 22 Vara Civel desta Cidade e Comarca
em data de 03/03/2016, devidamente assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito em Subst. Legal
Dr. Fernando Chemin Cury é feita a presente averbagdo para transcrever o seguinte: Estado de Mato
Grosso do Sul- Poder Judiciério- Aquidauana- 22 Vara Civel- Of.n°0321/2016 rprs - Aquidauana, 03
de margo de 2016- DA: Dr. Fernando Chemin Cury — Juiz de Direito em Substituicdo legal na 22 Vara
Civel da Comarca de Aquidauana/MS- AO: IImo(a) Sr(a) Oficia do Cartério de Registro de Iméveis
da 12 Circunscricdo de Aquidauana/MS. Senhor(a) Oficial: Através do presente, expedido nos autos
de Procedimento Ordinario (Feito n° 0800245-94.2016.8.12.0005) em que Renato George Oliveira e
José Anténio de Oliveira movem em face de Dina Oighnestein Anderson, José Augusto Anderson, em
tramite por este Juizo e Cartério da 22 Vara Civel, determino a Vossa Senhoria, que cumpra a decisao
a saber: Defiro aliminar vindicada, para o fim de determinar a suspensdo da adjudicacdo deferida na
EXECUGao em apenso, até sentenca a ser proferida nessa agdo ou até ulterior determinacéo desse juizo
ou dainsténcia ad quem.

ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): Ndo ha nos autos, certiddo do cartério
distribuidor de feitos em nome de Espdlio de Francisca Anderson, inscrito(@) no CPF/MF n°
027.173.361-68 e Espdlio José Antbnio de Oliveira, inscrito(a) no CPF/MF n° 138.910.069-34.

CONDICOES DE VENDA

1. DA ARREMATACAO LIVRE DE ONUS: Os créditos tributérios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacéo
de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, parégrafo Unico, CTN);

2. DO PAGAMENTO PARCELADO: O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em
prestacdes, podera(8o) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢ao por
valor ndo inferior ao da avaliagdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por
valor que ndo seja considerado vil. Em qualquer hipbtese, serd necessério o pagamento de no minimo
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30
(trinta) meses, desde que garantido por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imovels.
A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado, conforme art. 895 do CPC;
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3. DO(S) BEM(NS) O(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) no estado de conservagdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas paraa alienacdo judicial eletrdnica (art. 18 do Prov. n° 375/2016 - CSM/TIMS);

4. DOS DEPOSITOS: O(s) valor(es) do(s) bem(ns) arrematado(s), devera(ao) ser depositado(s) no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas do término do leil&o, mediante guia de depdsito judicial da Caixa
Econdmica Federal enviada pelaMARCA LEILOES, bem como a comissio de 05% (cinco por cento)
via boleto na rede bancéria, ou transferéncia eletrénica, via DOC ou TED, na conta corrente da
Gestora de Leildo Eletronico: Marca Leildes e Negdcios S/A., portadora da CNPJMF n°
23.871.860/0001-04, Banco Bradesco, Agéncia n° 5247, Conta Corrente n° 0126375-7, Codigo do
Banco: 237,

5. DA TRANSFERENCIA DO BEM E DA IMISSAO DA POSSE: A arrematagio sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro
publico oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do Cddigo de Processo Civil (enunciado do art.
30 do Prov. n° 375/2016 CSM/TIMS); O arrematante somente sera imitido na posse do bem(ns)
imovel(is) apds a expedicdo da carta de arrematacdo. Para a expedicéo da carta de arrematacdo é 6nus
do arrematante a prévia comprovacdo de pagamento do ITBI e dos direitos a ele relativos, em razéo
do disposto no art. 35, |, do CTN e art. 901, § 2°, do CPC;

6. DO CADASTRO DOS INTERESSADOS: Para a participagédo no leil&o eletrénico os interessados
deverdo realizar cadastro prévio no prazo de até 24 h (vinte e quatro) horas de antecedéncia ao leil&o,
conforme instru¢des contidas no seguinte portal: www.marcaleiloes.com.br; O cadastramento sera
gratuito e é requisito indispensavel para a participacdo na aienagdo judicial eletrbnica,
responsabilizando-se 0 usuério, civil e criminalmente pelas informagBes prestadas, bem como
implicar na aceitacdo integral das regras deste edital; Podem oferecer lances quem estiver na livre
administracdo de seus bens, com excegdo das pessoas el encadas nos incisos do art. 890 do CPC (art.
13 e art. 14 do Prov. n° 375/2016 CSM/TIMYS);

7. DOS LANCES: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro Judicial,
imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preservacéo do tempo real das ofertas, ndo admitido
sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervencdo humana na coleta e no
registro dos lances; para haver o encerramento do leil&o, este devera permanecer por trés minutos sem
receber outra oferta. Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacéo
judicial exclusivamente eetrénica, o hor&rio de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés
minutos para que todos 0s usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances. (arts.
24 e 27 do Prov. n° 375/2016 - CSM/TIMS);

8. DAS PENALIDADES: N&o efetuados os depdsitos, serdo comunicados os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo do juiz, naformado art. 895, § 4° e 5°, do art. 896,
§ 20, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o art. 903 do CPC; O
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depésitos, se assm o declarar o juiz do
processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judici&rio de Mato
Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das alienacfes judiciais el etrénicas no PIMS pelo periodo
de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude aleil&o publico (artigos 335 e
358 do Cdédigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas
no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro (art. 23 daLEF). (conforme o art. 31 e art. 32 do Prov. n°
375/2016 - CSM/TIMYS);

9. DA DESISTENCIA DA ARREMATACAO: Conforme art. 903 do CPC o arrematante podera
desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o depdsito que tiver feito: se provar, nos
10 (dez) dias seguintes, a existéncia de énus real ou gravame ndo mencionado no edital; se, antes de
expedida a carta de arrematacdo ou a ordem de entrega, o executado alegar alguma das situactes
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previstas no § 10; uma vez citado para responder a acdo autbnoma de que trata o § 4o, desde que
apresente a desisténcia no prazo de que dispBe para responder a essa acdo. Considera-se ato
atentatério a dignidade da justica a suscitacdo infundada de vicio com o objetivo de ensgjar a
desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por
perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ap exequente, em montante
n&o superior avinte por cento do valor atualizado do bem;

10. DA ARREMATACAO PELO CREDITO: Se 0 exequente arrematar os bens e for o tnico credor,
nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens exceder a0 seu crédito, depositarg,
dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagéo, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, § 1° do CPC);

11. DO ACORDO E DA REMISSAO: Na hipétese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remicdo apos a publicacdo do edital de leildo, sera devida pelo(s) executado(s), ao Leiloeiro Oficial, a
comissdo de 05% (cinco por cento) do valor da avaliagcdo judicial, ou débito/acordo, o que for menor,
conforme enunciado do 8 3° do art. 10 do Provimento n°® 379/2016 CSM/TIMS;

12. DA COMISSAO: A comissio devida ao leiloeiro pelo arrematante, seré no percentual de 05%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo. Além da comissdo, fard jus o leiloeiro publico ao
ressarcimento das despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, naforma da lei, a cargo do executado (art. 10 do Prov. n° 375/2016 -
CSM/TIMS); Se houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem arrematado, a
comissdo sera devida da mesma forma; N&o sera devida a comissdo ao leiloeiro publico oficia na
hipbtese da desisténcia, que trata o art. 775 do Cadigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematagao
ou de resultado negativo da hasta publica (art. 10, § 1° do Prov. n° 375/2016 - CSM/TIMS); Na
concessao de isencdo apds a publicagdo do edital, a comissdo sera paga pela executada; se a
concessao de isencdo for anterior a publicacdo do edital de leildo, a comissdo ficara a cargo do
exequente, se este ndo efetivou a comunicagdo anteriormente a publicagcdo do edital; A partir da
abertura da coleta de lances para 0 primeiro pregdo, se o exequente adjudicar o bem penhorado, ficara
responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 05% (cinco por cento) sobre o valor da
avaliacdo do bem, devida ao leiloeiro;

13. DA PREFERENCIA AQUISITIVA: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
guota-parte do coproprietério ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da

alienaciio do bem. § 1° E reservada a0 coproprietério ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condicdes (art. 843 do CPC).

14. DOS ESCLARECIMENTOS: No escritério sito a Av. Afonso Pena, n® 5723, Sala 1504, Royal
Park, CEP 79031-010, Campo Grande/MS, ou pelos fones. (67) 4042-2179, (67) 99987-1407; e-mail,
contato@marcal eiloes.com.br, e site www.marcal eil oes.com.br.

Caso o(s) executado(s) ndo possua(m) advogado constituido nos autos para intimagcdo mediante
publicacdo no Di&rio de Justica, e ndo seja(m) encontrado(s) o(s) para intimacdo pessoal (art. 889 do
CPC), fica(m) o(s) mesmo(s) ciente(s) da realizagcdo do leildo por meio do presente; e para que
chegue a0 conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais interessados, 0 mesmo sera
publicado naformadalei e afixado na sede deste Juizo. Aquidauana/M S, 20 de fevereiro de 2025.

documento assinado digitalmente
Juliano Duailibi Baungart
Juiz(a) de Direito
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| INFORMACAO DO SISTEMA

Autos: 0003063-67.2007.8.12.0005

Acado: Cumprimento de sentenca - Coisas
Exequente: José Augusto Anderson e outro
Executado: Francisca Anderson e outro

Informa-se que, em 24/02/2025, o edital retro foi afixado no
Mural Eletrénico, disponivel no Portal do TIMS com o nome Mura Eletronico,
podendo ser acessado a partir da Aba Servigos > Mural Eletronico.”

Aquidauana, 24 de fevereiro de 2025.

Juliano Duailibi Baungart
Juiz de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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